Energieliefervertrag
Nr. 11360/13 - 071

zwischen der
WEG Aubertstr. 11, 13, 15, 17, 18 und 21
vertreten durch
Ernst G. Hachmann GmbH
Waestfélische Stralle 37
10711 Berlin

- nachfolgend ,,Kunde® genannt -

und der

GASAG Contracting GmbH

Litfad-Platz 2

16178 Berlin

- nachfoigend ,,GC* genannt -

- nachfolgend gemeinsam auch ,,Parther” genannt —
wird fir die:

Liegenschaft
Aubertstr. 13 in 13127 Berlin

- nachfolgend ,,Liegenschaft” genannt -

folgender Energielieferverirag geschiossen:
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Praambel

Die Liegenschaft des Kunden wird seit ihrer Errichtung aus
dem Heizkraftwerk der GC im Hugencttenplatz 1, 13127
Berlin, mit Heizwasser Zur Raumheizung  und
Warmwasserbereitung  versorgt. Die Liegenschaft des
Kunden ist dazu seither an das Nahwarmenetz der GC

angeschlossen.

Dieses Heizkraftwerk soll nun so modemisiert werden,
dass dieses auch zukinftig die bendtigte Nuizwarme be-
darfsangepasst, kologisch und wirtschaftlich erzeugen

kann.

Der Kunde winscht sich, dass die Liegenschaft weiterhin
mit Nutzwérme durch die GC versorgt wird

Dieser Energielisfervertrag dient hierzu als Grundiage.

Im WWeiteren wird der bestehende Enmichtungs- und
Warmeliefervertrag  Nr.  3537/A vom  18.01.1998 in
beiderseitigem Einverstandnis mit Wirksamwerden dieses
Energielisfervertrages zum 01.10.2013 aufgehoben.

§1 Gegenstand des Vertrages

GC verpflichtet sich, den gesamten Bedarf der Liegen-
schaft an Heizwasser zu liefern.

§2 Rechtsverhiltnisse an dem Grundstiick

Der Kunde versichert, Eigentimer des Grundstlicks ent-
sprechend beigefiigtem Grundbuchauszug oder beigefig-
ter Teilungserklarung zut sein (Anlage 3) fir das die Ener-
gielieferung erfolgen soll. Dieser Grundbuchauszug oder
diese Teilungserkidrung ist vom Kunden bis zum
15.10.2013 zu erbringen. Von Miteigentimem wird die Zu-
stimmung zu diesem Vertrag vorgelegt.

§3 Lieferpflicht

{1) Die GC vempflichtet sich, den Kunden aus ihren und
den von ihr betriebenen Energieanlagen ganzjdhrig nach
MaRgabe dieses Verirages mit Warme zu versorgen.

© (2) Die Energielieferung beginnt am 01.10.2013. '

(3) Lieferung Warme

&) Die Heizwasserversorgung erfolgt bedarfsbezogen. Das
Heizwasserangebot an der Ubergabestelle wird von
setner Temperatur nach der AuRentemperatur und den
Bedlrfnissen des Hauses geregelt.

b} Als Warmetrager dient Heizwasser. Es bieibt Eigentum
der GC und darf der Anlage nicht entnommen oder
stofflich verdndert werden.

<) Die vereinbarie bersitzustellende maximale Heizleistung
{Vertragsleistung) betragt

ca. 251 kw.

d)Der Systemdruck im Heizwassersystem wird entspre-

chend den technischen Erfordernissen ausgelegt und
vorgehaiten.

©) Die Heizwasserlieferung erfolgt mit gleitender Vorlauf-
temperatur. Die Auslegungstemperaturen des Systems

”998_{1 bei einer Vorlauftemperatur von max. 90 °C am
Gebaudeeingang.

f) Bei Unterzeichnung des Vertrages wird von einer jahy-
lich erzeugien Warmemenge von ca. 320 MWh im
Gradtagzahl-Durchschnitt ausgegangen.

g) Die Abgrenzung zwischen den Anlagen der GC und der
Kundenanlage sowie die Liefergrenze sind in den Revi-
sionszeichnungen dargestellt (Anlage 5).

(4) Die oben genannten Leistungen der Energieanlagen
werden vorgehalten. Eine Anderung der Leistungsanforde-
rung bedarf einer besonderan Vereinbarung.

{5) Die Verpflichtung, die vereinbarien Erzeugerleistun-
gen vorzuhalten, entfallt, soweit und solange GC an der
Erzeugung, dem Bezug oder der Fortleitung des Nut-
zenergietrdgers durch héhere Gewalt {Unwetter, Strelk,
Krieg u. 4.} oder sonstige Umsténde, deren Beseitigung thr
wirtschaftlich nicht zugemutet werden kann, gehindert ist.

(6} Ist GC zur Versorgung des Kunden darauf angewie-
sen, aus dem Netz gines anderen Einsatzenergien wie
2.B. Gas oder Elektrizitdt zu beziehen, so entféllt thre Ver-
pflichtung, die Erzeugerieistung vorzuhalten, auch dann,
wenn die Versorgung aus dem Netz aus einem nicht von
GC zu vertretenden Grund unterbrochen wird. Die Versor-
gung kann femer unterbrochen werden, soweit dies zur
Vornahme betriebsnotwendiger Arbeiten erforderlich ist.

) Uber alle vorhersehbaren Lisferunterbrechungen von
nicht nur kurzer Dauer setzt GC den Kunden rechizeilig
vorher in Kenntnis,

(7) Werden dem Kunden die Enérgieanlagen betreffende
UnregeimaBigkeiten bekannt, so hat er GC daven sofort in
Kenntnis zu setzen.

(8) Die Nutzenergie Wérme wird dem Kunden am Aus-
gang des Nutzenergiezihlers Gbergeben. Die Messeainrich-
tungen sind Eigentum der GC und werden von ihr instand
gehaiten. Sie missen den eichrechtlichen Vorschriften
entsprechen. Die GC kann eine Fernabieseeinrichiung in-
stallieren.

§4 Abnahmepflicht

{1} Der Kunde verpflichtet sich, den gesamten Nutzener-
giebedarf fir Warme wihrend der Veriragsiaufzell durch
Berug von GC zu decken. Ergibt sich ein dartber hinaus-
gehender Nutzenergiebedarf, so verpflichtet sich der Kun-
de, auch diesen bei GC zu decken, sofern diese zur Liefe-
rung zu den Preisen dieses Vertrages bereit und in der
Lage ist. Ist das nicht der Fali, so kann der Kunde zusétzli-
chen Bedarf durch Bezug von einem Dritten decken.

(2) Findet ganz oder teilweise ein Eigentumswechsel an
dem Grundstiick stait, ist der Kunde wahrend der Laufzeit
dieses Vertrages verpflichtet, formwirksam alle Rechte und
Pflichten des Kunden aus diesem Vertrag auf den Erwer-
ber zu (bertragen. Dieser ist zu verpflichten, etwaige
Rechtsnachiciger entsprechend weiter zu verpfiichten,
Abweichungen hiervon bedlrfen der schriftlichen Zustim-
mung der GC.

(3) Der Kunde wird von seinen Verpflichtungen aus die-
sem Verirag frei, wenn der Erwerber der GC gegeniiber
den Eintritt in diesen Vertrag schiiftlich erkiart hat und hin-
reichend Gewahr zur Efflilung der sich aus diesem Ver-
trag ergebenden Anspriiche der GC bietet.
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§5 Hauslibergabestationen

{1) Die zur Energieversorgung mit Warme erferderliche
Hausiibergabestation wird von der GC auf ihre Kosten be-

trieben.

(2) Die Hausiibergabestation wird nur zu einem voriber-
gehenden Zweck fir die Vertragsdauer mit dem Grund-
stiick verbunden. Sie wird durch Eigentumsmarken be-
grenzt. Sie ist nicht Bestandtell des Grundstiicks und failt
nicht in das Eigentum des Kunden oder des Grundstlicks-
eigentimers (§ 85 BGB).

(3) Fur die von GC betriebene Hausiibergabestation
aberldsst der Kunde der GG im Rahmen eines Mietvertra-
ges gegen Vereinbarung eines angemessenen Mietzinses
die fir deren Aufstellung und den Betrieb notwendigen
Raumlichkeiten bzw. Flachen (Anlage 4).

(4) Die Veriragsparteien vereinbaren, dass die Haus-
{ibergabestation der GC vom Kunden in seiner Gebaude-
versicherung mitversichert wird. Der Kunde erbringt GC
hier(iber einen Nachwels durch die Vorlage eines unter-
zeichneten Sicherungsscheines des Verbandes der Sach-
versicherer oder einer anderen geeigneten schriftlichen
Erkldrung des Versicherers und tritt den Anspruch auf
Versicherungsleistungen fir die Mausibergabestation
wirksam an die GC ab. Dies ist dem Gebdudeversicherer
anzuzeigen.

(5) GC tragt die Kosten der gesetzlich vorgeschriebenen
Messungen und Kontrollen fir die Haustbergabestation.
Die Kosten filr den Befriebsstrom der Anlagen sowie Was-

ser-, Abwasser- und Abfallentsorgungskosten tragt der

Kunde, ausgenommen ist anlagenspezifischer Sonderab-
fall mit dem Erfordernis einer Sonderentsorgung. Diese
Kosten werden von GC iibernommen.

§ 6 Energielieferpreise

(1) Fir die Nutzwémelisferungen zahlt der Kunde einen
Energielieferprais. Dieser besteht aus dem Grundpreis fir
die Vorhaliung der Heizleistung und dem Arbeitspreis flr
die gelieferte Energiemenge. Der Grundpreis sowie der
Preis fir die gelieferte Energiemenge sind verénderlich.
Sie werden nach Mallgabe der Preisbestimmungen in An-
lage 2 ermittelt. Die sich danach ergebenden Preise gelten
ohne gesonderte Vorankiindigung. Bezogen auf den
Preisstand vom 01.11.2012 ergeben sich daraus die in An-
lage 1 genannten Preise. Ab Lieferbeginn sind die Preise
mafgeblich, die sich entsprechend der Anlage 2 ab dem
Zeitpunkt des Lieferbeginns ergeben.

§7 Abrechnung

{1) Die Energielieferung wird jabrlich abgerechnet. Als
Rechnungsjahr gilt das Kalenderjahr.

{2) Abgerechnet werden die Kosten fur die Vorhaltung
der Anlagen (Grundpreis) und die gelieferte Energiemenge
{Arbeitspreis) aufgrund der Angaben der Messeinrichtun-
gen nach den fesigelegten Preisregelungen.

(3} Die gelieferten Energiemengen werden durch War-
mezihler, die den eichrechtlichen Vorschriften entspre-
chen, erfasst. Die Warmezahler sind Eigentum der GC und
werden auf Kosten der GC iiberwacht, instand gehalten
und entfernt

{4) Im Ausnahmefall, wenn der Aufwand zum messtech-
nischen Nachweis der gelieferten Energie oder Medien

unverhaltnismafig hoch ist oder dieser Nachwels wegen
Gerdteausfalls oder Geraiefehlern nicht erfolgen kann,
kann eine Abschitzung der gelieferten Energie oder Medi-
en erfolgen.

{5) Bei jahricher Abrechriung sind Teilbetrage in Hohe
von 1/12 der voraussichtlichen Jahreskosten fur die ver-
brauchte Energie, deren Bereitstellung und Messung als
Abschlagszahlung fiir den vorausgegangenen Monat am
Anfang jedes Kalendermonats bis zum 3. Werktag zu ent-
richten. Die bis zum Ablauf des ersten Abrechnungsjahres
zu leistenden monatiichen Abschlagszahlungen werden
dem Kunden rechtzeitig vor Lieferbeginn schriftlich mitge-
teilt. Sie werden danach von GC nach billigem Ermessen
fesigeiegt.

(6) Sollte eine Anderung der Jahresverbrauchskosten
von tber 10 % zu erwarten sein, so konnen GC oder der
Kunde eine angemessene Anpassung der Abschlagszah-
lungen verlangen.”

(7) Die Jahresabrechnung ist innerhalb von 3 Monaten
nach dem Ende des jeweiligen Abrechnungszeitraumes
vorzulegen. Die Rechnungsbetrige der Jahresabrechnung
sind binnen zwei Wochen nach Zugang der Jahresabrech-
nung auf ein Bankkonto der GC zu liberweisen. Ergibt sich
eine Uberzahlung, wird der iiberzahlte Befrag binnen zwei
Wochen an den Kunden zuriickgezahit.

§38 Instandhaltung und Uberpriifung der Kundenan-
lage und Zutrittsrecht der GC

(1) Die gebdudeseitigen Energieverieilungsanlagen jen-
seits der Anlagengrenzen, wie sie sich aus der Anlage 5
ergeben, einschiieflich aller zugehfrigen Rohrlsitungen,
Pumpen und Armaturen sind die Kundenantage. Wird die
Kundenanlage ganz oder teilweise sinem Dritten vermictet
oder sonst zur Benutzung lberlassen, so ist der Kunde
neben diesem verantwortlich. Der Kunde ist verpflichtet,
fiir die ordnungsgemafie Instandhaltung der Kundenanla-
ge Sorge zu tragen. Anderungen an der Kundenanlage
sind im Vorwege mit GC abzusprechen. Wird GC auch mit
der Instandhaltung der Kundenanlage beauftragt, so ist
dariiber ein gesonderter, eigensténdig neben diesem
Energiclieferungsverirag stehender Wariungsvertrag ab-
zuschliefen.

{2) GC ist berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, die Kun-
denanlage jederzeit zu {berprifen. GC hat den Kunden
auf erkannte Sicherheits- und Funktionsménge! auimerk-
sam zu machen. Sie kann deren Beseitigung verlangen.

(3) Werden Méngel festgestellt, die die Sicherheit ge-
fahrden oder erhebliche Stérungen erwarten lassen, so ist
GC berechiigt, den Anschluss oder die Versorgung zu
verweigern.

{4) Durch Vornahme der Uberpriifung der Kundenanlage
oder deren Unterfassung Gbernimmt GC keine Haftung fur
die Mangelfreiheit der Kundenardage. Unbeschadet davon
bleiben anderslautende Vereinbarungen in einem eigen-
standigen Wartungsvertrag.

(5) Der Kunde hat dem mit einem Ausweis versehenen
Beaufiragten der GC Zutriit zu seinem Grundsitick, seinen
Gebduden und seinen Riumen zu geslatien, soweit dies
erorderlich ist, unbedingt aber zu den Energieaniagen. ist
es erforderlich, die Rdume eines Dritten zu betreten, so ist
der Kunde verpflichtet, GC hierzu die Mdglichkeit zu ver-
schaffen.
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§8 Haftung

(1) Die GC haftet bei Versorgungsstdrungen nach Mali-
gabe des § 6 AVBFemwarmeV (Antage 6).

{2) In allen anderen Fallen haften die Parteisn einander
nur fiir Schiden aus der Verletzung des Lebens, des Kor-
pers oder der Gesundheit, die von der Partel, dessen ge-
setziichem Verireter, Erfillungsgehilfen oder Verrich-
tungsgehilfen vorsatzlich oder grobfahridssig verursacht
wurden. Im Falle der Verletzung wesentlicher Vertrags-
pfiichten haften die Vertragspartner einander fiir Sach- und
Vermdgensschaden, es sei denn, der Schaden wurde vom
Vertragspariner, dessen gesetzlichem Vertreter, Erflillung-
oder Verrichtungsgehilfen weder vorsatzlich noch fahrlds-
sig verursacht; die Haftung fir leichte Fahridssigkeit wird
insoweit auf den vertragstypisch vorhersehbaren Schaden
begrenzt. Im Ubrigen haften die Parteien, ihre gesetzlichen
Vertreter, Erfiillungs- und Verrichtungsgehilfen nur fir
Schaden, die sie vorsétzlich oder grob fahrléssig verur-
sacht haben.

(3) Die Haftung der GG nach den gesetziichen Vorschrif-
ten zur Gefahrdungshaftung bleibt unberthit.

(4} Eine Betriebshaftpflicht der GC ist vorhanden.

§ 10 Aufrechnung

Gegen Anspriche der jeweils anderen Vertragspartei
kann nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestell-
ten Gegenanspriichen aufgerechnet werden.

§ 11 Einschrinkungen der Vertragspflichten

{1) Ereignisse und Umstinde, deren Verhinderung nicht
in der Macht der Vertragsparteien fiegen, wie Ereignisse
hoherer Gewalt, entbinden den betroffenen Vertrags-
partner, wenn er hierdurch an der Erflilfung des Vertrages
gehindert ist, insoweit und solange von der Erfiillung der
Vertragspfiichten. Der betroffene Veriragspariner ist ver-
pflichtet, den andefen Vertragspartner Uber die Behinde-
rung sofort zu untetrichten und im Rahmen des wirtschafi-
lich Zumutbaren der Erfilliung seiner Vertragspflichten so
schnell wie moglich wieder nachzukommen.

(2} Zur Durchfiihrung betriebsnotwendiger Arbeiten kin-

-nen die GC und der Kunde Lieferung bzw. Bezug vorber-

gehend unterbrechen. Soweit solche Unterbrechungen
vorhersehbar sind, ist Uber den Zeitpunkt vorher so frih-
zeitig wie mglich eine Verstidndigung herbeizufilhren, es
sei denn, dass Gefahr im Verzuge und dass eine sofortige
Unterbrechung aus betrieblichen Grinden unvermeidbar
ist.

§ 12 Billigkeitsklauset

Wenn die wirtschaftiichen, technischen oder rechtlichen
Voraussetzungen, unter denen die Bestimmungen dieses
Vertrages vereinbart worden sind, eine grundlegende An-
derung erfahren und infolgedessen einem der Vertrags-
pariner oder beiden unter Berlicksichtigung aller Umstan-
de des Einzelfailes, insbesondere der vertraglichen oder
gesetziichen Risikoverteilung, ein Festhaiten am Vertrag
nicht mehr zugemutet werden kann, weil dies den bei Ver-
tragsschiuss vorhandenen Vorstellungen (ber einen an-
gemessenen Ausgleich der beiderseitigen wirtschafilichen
Interessen nicht entsprechen wiirde, so ist dieser Verirag

unter Berlcksichligung des Grundsaizes von Treu und
Glauben den gednderten Verhaltnissen anzupassen.

§ 13 Rechtsnachfolge

Jeder Veriragspartner ist berechtigt, seine Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag auf einen Dritten zu Gbertra-
gen, wenn die jeweils andere Partei der Ubertragung zu-
gestimmt hat Die Zusiimmung ist zu ereilen, wenn der
Rechtsnachfolger sichere Gewsahr flir die Erflllung der
Verpflichtungen aus diesem Vertrag biefet und sich der
Rechtsnachfolger gieichzeitig zur uneingeschrankten
Ubernahme der Verpflichtungen aus diesem Vertrag ver-
pflichtet hat.

§ 14 Veriragsdauer

Dieser Vertrag tritt mit Unterzeichnung in Kraft. Er beginnt
am 01.10.2013 und hat eine Laufzeit ven 10 Jahren.

§ 15 Einstellung der Versorgung, fristlose Kiindigung

(1) GC ist berechtigt, die Versorgung fristios einzustelien,
wenn der Kunde den Bestimmungen dieses Verlrages zu-
widerhandelt und die Einstellung erforderlich ist, um

a) eine unmittetbare Gefahr fir die Sicherheif von
Personen oder Anlagen abzuwenden oder

b) den Verbrauch von Energie unter Umgehung,
Beeinflussung oder vor Anbringung der Messeinrich-
tungen zu verhindem.

(2) Bei anderen Zuwiderhandlungen, insbesondere bei
Nichterfiillung einer Zahlungsverpflichtung trotz Mahnung
und gleichzeitiger Androhung, die Versorgung einzustel-
len, ist GC berechtigt, die Versorgung zwei Wochen nach
Androhung einzusteilen. Dies gilt nicht, wenn der Kunde
darlegt, dass die Folgen der Einstellung aufler Verhaitnis
zur Schwere der Zuwiderhandlung stehen.

(3) GC ist in den Fallen des Abs. 1 berechtigt, das Ver-
tragsverhéltnis fristios zu kindigen, in Féllen des Abs. 1a)
jedoch nur, wenn die Voraussetzungen zur Einstellung der
Versorgung wiederholt voriiegen. Bei wiederholten Zuwi-
derhandlungen nach Abs. 2 ist GC zur fristlosen Kiindi-
gung berechtigt, wenn sie zwei Wochen vorher angedroht
wurde.

§ 16 Endschaftsbestimmungen

(1) Nach Vertragsende bestehen fiir den Kunden folgen-
de Moglichkeiten:

- Der Vertrag wird verl&ngert.

- Der Vertrag wird nicht verlangeni und GC entfernt die
in ihrem Eigentum befindliche Hausiibergabestation.
GC ist nicht verpflichtet den urspriinglichen Zustand
wiederherzustellen.

- Der Vertrag wird nicht verldngert und GC dberlasst
die Hauslibergabestation dem Kunden gegen Erstat-
tung des dur¢h einen vereidigten Sachversténdigen
ermitteiten Zeitwertes der Anlage, wohei dieser Wert
um die Kosten des Ausbaus der Hausiibergabestati-
on zu reduzieren ist.

(2} Im Falle einer vorzeitigen auberordentiichen Beendi-
gung des Vertrages verpflichtet sich der Kunde zur kaufli-
chen Ubsrnahme der Hausiibergabestation inkl. Periphe-
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re, es s&i denn, GC hat die Grinde der Beendigung zu
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rungsmittel zu leistenden Vorfalligkeitsentschadigung, dem e = ' =E e
Zeitwert der Hausiibergabestation inkl. Planungs- und Pro-

jektmanagement-Aufwand, der ausgehend davon ermittelt

wird, dass die Hauslbergabestation dann auf dem Grund-
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o
stiick verbeiben und bis zum Ende ihrer technischen Nut- IR - Dy

zungsdauer genutzt werden. Der Wert der Hauslbergabe- —
station wird mittels Gutachien durch einen vereidigten Kunde ’ :

Sachverstidndigen ermittelt, der im gegenseitigen Einver- ‘ e
nehmen beider Vertragspartner bestimmt wird. Die Kosten o
fiir das Gutachten tragt der Verursacher der aufierordentli-

chen Beendigung. Kommt eine Einigung Gber den Gutach- P - o
ter nicht zustande, steht jedem Vertragspartner die Mog- Berlin, den / © 4 AT oA %
lichkeit zu, ein gerichtliches Verfahren zur Wertermittiung

zu veranlassen.

§ 17 Vertragsdnderungen

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen
der Schriftform.

§ 18 Schlussregelungen

(1) Soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist,
gelten im Ubrigen bezogen auf die Warmelieferung die
Verordnung {iber Aligemeine Bedingungen fir die Versor-
gung mit Fernwirme* (AVBFermwirmeV) in thren bei Ver-
tragsabschiuss gllfigen Fassungen, die dem Verirag als
Anlage 6 beigefiigt sind.

{2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages
unwirksam oder undurchfilhrbar sein oder werden, so
bleibt der Vertrag im Ubrigen davon unberiihrt. [ie Partner
verpflichten sich jedoch die nichtigen oder wegfallenden
oder undurchfithrbaren Bestimmungen durch eine im wirt-
schaftlichen Ergebnis gleichwertige Bestimmung zu erset-
zen. Entsprechendes gilt fiir das Auftreten einer etwaigen
Vertragsliicke

§ 19 Bestandteile dieses Vertrages
Bestandieile dieses Vertrages sind:

Anlage 1 Preistabelle

Anlage 2 Preisbestimmungen
Anlage 3 Grundbuchauszug

Anlage 4  Mietvertrag Réumlichkeiten

Anlage 5  Aniagenschema der Hausitbergabestation mit
Liefergrenzen

Anlage 6  Verordnung iber Allgemeine Bedingungen flr
die Versorgung mit Femwirme (AVBFerm-
warmeV), in der bei Veriragsschiuss gliltigen
Fassung
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Anlage 1

Preistabeile

Nach den Preisbestimmungen der Anlage 2 ergeben sich bezogen auf den Preisstand zum
01.11.2012 die nachfolgend genannten Preise. Ab Lieferbeginn sind die Preise maBgeblich, die sich

entsprechend der Anlage 2 ab dem Zeitpunkt des Lieferbeginns ergeben.

nott 58,00 €KW 68,00 €MWh
19% MwSt. 11,02 €KW 12.92 EMWh
brutto. 69.02 €KW 80.02 E/MWh
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Anlage 2

Preisbestimmungen

Der Kunde zahit fir die Energielieferung einschlieRlich der Errichtung, Instandhaltung, Wartung, Ent-
storung und ggf. Ersatzinvestition der Energieanlagen verbrauchsunabhangige Grund- und ver-

brauchsabhangige Arbeitspreise. Die Grund- und Arbeitspreise werden auf zwei Dezimalstellen ge-
rechnet.

1. Grundpreis (GP)

a)  Der Grundpreis ist das Entgelt fiir die Vorhalleleistung, insbesondere fir Wartung, Instandhal-

tung, Betriebsfiihrung der kompletten Anlagen, Messeinrichtungen, Abrechnung sowie for dgie
Verwaltung und Versicherung.

b) Fiir die Vertragslaufzeit bildet sich der Grundpreis nach folgender Formel:

GP = 58.00——* 0.5 10,52
‘ kW

0

In der Formel bedeutet;

L: aktueller Lohnkostenansatz gemah: Verdienste und Arbeiiskosten, Indizes der Arbeit-
nehmerverdienste in der Wirtschaft — Fachserie 18 Reihe 2.2, 1 index der Bruttostun-
denverdienste der vollzeitbeschaftigten Arbeitnehmer in der Wirtschaft, Tabelle 1.1,

! Deutschland, Wirtschaftszweig D Energieversorgung, Insgesamt. Fundstelle: Verdf-

‘ fentlichung des statistischen Bundesamtes. Es gilt jeweils der Durchschnittswert der

i letzten vier verdffentlichten Quartalswerte vor dem Zeitpunkt der Preisanpassung.

Lg: 102,6 (Basiswert Lohnkostenansatz: 1. bis 4. Quartal 2011)

ic} Der Grundpreis dndert sich jeweils zum 1. Januar eines Jahres. GC teilt dem Kunden die Ande-
rung mit der Abrechnung mit.

d)  Soliten nach Vertragsschluss umweltrechtliche oder sonstige gesetzliche Vorgaben dazu fih-
ren, dass zusatzliche Investitionen in die Energieanlagen getatigt werden mussen, ist GC be-
rechtigt, den Jahresgrundpreis an die gednderten Kosten unter Berlicksichtigung der bereits ar-

folgten Abschreibungen und der verbleibenden Vertragslaufzeit nach billigem Ermessen anzu-
passen.

E) Verlangt GC nicht oder nur teilweise die Zahlung eines sich nach den Preisbestimmungen er-
gebenden erhdhten Preises, so bleibt das Recht der GC unberthrt, zu einem spateren Zeit-
punkt, aber nicht riickwirkend, die Zahlung des vollen Preises zu verlangen.
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2. Arbeitspreise (AP)

a) Der Arbeitspreis fiir die gelieferte Warmemenge ergibt sich nach folgender Formal:

AP, = 68,00—
MWh

s 0354+ 0,432% EEX | 54 B NGA
FEX E

0 rO

in der Forme! bedeutet:

+0,137*
NGA,

— 0,073+ L7
ErSt,

EEX

Erdgashandelspreis in €/MwWh Hs zum Zeitpunkt der Energielieferung an
der Boirse EEX des Produkts ,GASPOOL Natural Gas Quarter Futures”.
Die Anpassung erfolgt quartalsweise. MaRgeblich fiir den Preis eines
Quartals ist der mittlere Handelspreis des Produkis ,GASPCOL Natural
Gas Quarter Futures" im vorletzten Monat vor Beginn des Quartals. Fir
das erste Quartal ist der Monatsmittelwert aus November des Vorjahres
malgeblich, fir das zweite Quartat der Monatsmittelwert aus Februar,
fiir das dritte Quartat der Monatsmittelwert aus Mai und fir das vierte
Quartal der Monatsmittelwert aus August.

Die taglichen Handelspreise fur die Quartale werden verdffentlicht auf
der Website der European Energy Exchange unter:

http:/fwww.eex.com/de/ unter GASPOOL Natural Gas Quaiter Futures.

EEXqy

Frdgashandelspreis fiir den Zeitraum 01.10.2012 bis 31.12. 2012 (4.
Quartal 2012}

26,87 €/MWh Hs

ESt

Energiesteuer fiir Erdgas gemal Energiesteuergesetz zum Zeitpunki
der Energielieferung in €/MWhHs

ESty

Energiesteuer fir Erdgas zum Zeitpunkt 01.11.2012

5,50 €/MWh Hs

NGA

Netzgebithren und Abgaben:

Dies sind die Gebiihren und Abgaben, die (ber den Erdgas-
Netzbetreiber, den Erdgas- Markigebietsbetreiber und das Land Berlin
erhoben werden. Derzeit setzen sich diese als Summe aus
+ den Netznutzungsentgelten des Netzbetreibers (NNE),
+ der Regelenergieumlage (REU) des Markigebietsbetreibers,
+ der Abgabe fir den virtuellen Handelspunkt (VHP) des Markt-
gebietsbetreibers und
» der durch das Land Berlin erhobenen Konzessionsabgabe (KA}
zusammen.
Die genannten Gebiihren und Abgaben kdnnen sich mehrmals jahriich
andern. Sollten sich die 0.g. Gebilhren und Abgaben verdndem, 5o wird
GC den Arbeitspreis zum gleichen Zeitpunkt des Wirksamwerdens der
Verdnderung unverziglich anpassen {nach oben oder unten}.

NGAs

Netzgebiihren und Abgaben zum Zeitpunkt 01.11.2012

5,00 £/MWh Hg

MNNE,

Berechnung und Anpassung der NNE werden mit folgender Berech-
nungsgrundlage durchgeflhrt: '

» Gasleistung: | 14.750 KWy,

s Gasarbeit: 29.210.000,00 kWhys/a

5,00 €MWhHs




1

Anlagen zum Energieliefervertrag Nr. 113606/13 - 071

b)

s g

REUe Die Regelenergieumlage i.H.v. aktuell 1,20 €/MWh Hs wird derzeit ge- 0,00 £MWhHs
geniiber dem Erdgasvorlicferanten GASAG Berliner Gaswerke AG nicht
ethoben.

Stand: 01.01.2012

VHP, Abgabe fiir den virtuellen Handelspunkt 0,0025 €/MWh Hs
zum Zeitpunkt 01.11.2012

KA, durch das Land Berlin erhobenen Konzessionsabgabe 0,60 €MWh Hs
zum Zeitpunkt 01.01.2012

Er5t Erstattung der Energiesteuer flir Erdgas gemafl § 53 Energiesteuerge-
setz _ Steuerentlastung fir die [...] gekoppelte Erzeugung von Kraft und
Warme*

ErSty | Erstaitung der Energiesteuer gemal § 53 Energiesleuergesetz zum 5,50 €IMWh Hs
Stand 01.11.2012

Die Arbeitspreise werden zu denselben Zeitpunkten und in derselben Hohe angepasst, in dem
sich die Bezugspreise andern.

Die oben genannten Preise sind Nettopreise. Hinzu kommt die Umsatzsteuer mit dem jeweils
gesetzlich geltenden Steuersatz. Er betragt zurzeit 19 %.

Der jeweils aktuelie Preis bedarf zu seiner Wirksamkeit keiner Vorankiindigung. Haben sich die
Bezugswerte fiir die Preisbildung bis zum Lieferbeginn verandert, so kommen ab Lieferbeginn
nach MaRgabe der Absétze 2 bis 4 berechnete Preise zur Anwendung. Die Preisermittiung ist
in der Abrechnung zu erlautern.

Wird ein in Bezug genommener index nicht mehr oder nicht mehr in bisheriger Weise veroffent- -
licht, so ist die GC berechtigt, den bisher in Bezug genommenen Index durch einen neuen n-
dex zu ersetzen, der dem bisherigen Index in seiner Wirkungsweise am ndchsten kommt und
damit das bisherige Aquivalenzverhiltnis des Vertrages am ehesten widerspiegelt.

Sollten zukiinftig Steuern oder sonstige Abgaben oder sich aus gesetzlichen Vorschriften erge-
bende Zahlungsverpflichtungen an Dritte, welche Versorgungsleistungen betreffen und in die
Kosten der GC eingehen, gegeniiber dem Stand bei Vertragsschluss eingeflhrt, erhdht, ge-
senkt oder abgeschafft werden, so andern sich die Preise den Auswirkungen dieser Anderun-
gen entsprechend ab dem Zeitpunkt, zu dem die Anderungen in Kraft treten. Entsprechendes
gilt, wenn bei Vertragsschluss von GC in Anspruch genommene Steuerverglinstigungen fur den
Energiebezug sich wahrend der Laufzeit des Vertrages dndern.

Sind die vereinbarten Preisbestimmungen nicht mehr geeignet, die Kestenentwicklung bet der
Erzeugung von Energie durch die GC und die jeweiligen Verhalinisse auf dem Energiemarkt
angemessen abzubilden, so sind die Vertragsparteien verpflichtet, sich auf eine angemessene
Anpassung der Preishestimmungen zu verstandigen.
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Anlage 3

Grundbuchauszug / Teilungserkidrung

{Nachreichung durch Kunden)
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Anlage 4

Mietvertrag Raumiichkeiten

zwischen

WEG Aubertstr. 11, 13, 15, 17, 19 und 21
vertreten durch
Ernst G. Hachmann GmbH
Westfilische Stralle 37
10711 Berlin

- nachfolgend Vermieter genannt -

und

} GASAG Contracting GmbH
4 LitfaR-Platz 2
10178 Berlin

| - nachfolgend Mieter genannt -

{iber Raumlichkeiten in dem Gebdude

Aubertstr. 13 in 13127 Berlin

Standorf; Heizraum
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§ 1 Mietgegenstand

In dem o. g. Gebaude des Kunden werden folgende Raume vermietet: Raume zur Aufsiellung der
' Energieversorgungsanlagen.

Die Nutzfliche betrdgt:  Heizzentrale Liegenschaft 3 m?

f;Die genaue Lage der Raumlichkeiten ergibt sich aus dem Grundriss, der diesem Vertrag als Anlage
41 beigefligt ist.

§ 2 Mietzweck

1 Die Vermietung erfolgt zur Errichtung und zum Betrieb von Energieversorgungsanlagen {Hei-

- zung).

2. Der Mieter verpflichtet sich, die Raume zu dem in Ziffer 1 genannten Zweck zu nutzen.

3

-§ 3 Pflichten des Vermieters

1. Die Energieanlagen werden nur zu einem voriibergehenden Zweck fur die Vertragsdauer mit dem
| Grundstiick verbunden. Sie werden durch Eigentumsmarken begrenzt. Sie sind nicht Bestandteil
des Grundstiicks und fallen nicht in das Eigentum des Kunden oder des Grundstiickseigentimers
(§ 95 BGB).

3. Der Kunde gewahrleistet, dass die Raumlichkeiten mit Versorgungsleitungen fiir Wasser und |

- Strom versehen sind und dass die Leitungen so installiert sind, dass die Versorgung nicht ohne
Beschadigung von Sicherungseinrichtungen von Dritten unterbrochen werden kann. Fir die lau-
fende Instandhaltung und Erneuerung ist der Kunde zustandig.

4. Der Kunde gewahrieistet weiter, dass die Raumlichkeiten mit Schmutzwassersielen ausgestatiet
- sind, die GC unentgeltlich nutzen darf.

§ 4 Genehmigungen

Der Vermieter iibernimmt keine Haftung dafir, dass die etwa notwendigen behérdiichen Geneh-
migungen fiir den vorgesehenen Betrieb erteilt werden bzw. erteilte Genehmigungen fortbestehen,
| sofern die Genehmigungen nicht aus Griinden versagt oder aufgehoben werden, die ausschlieR-

" lich auf der Beschaffenheit oder Lage des Mietobjektes beruhen.

). Der Mieter hat im Ubrigen auf seine Kosten die gesetzlichen Voraussetzungen fir den Betrieb
seiner Energieversorgungsaniagen herzusteilen.

Der Vermieter bevollmachtigt den Mieter, in seinem Namen alle fiir die Umsetzung des Energie-
versorgungskonzepts des Mieters erforderlichen Erklarungen gegentiber Behdrden, Netzbetrei-
bern und sonstigen Dritten abzugeben. Alle aus der Ausiibung dieser Vollmacht sich ergebenden
Verpflichtungen des Vermieters hat der Mieter auf eigene Kosten vollstandig zu erfiillen. Der Ver-
mieter verpflichtet sich, alle Mitwirkungshandlungen unverziiglich zu erflllen.

.5 Mietzeit, Kiindigung

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.10.2013 und hat eine Laufzeit von 10 Jahren. Eine vorzeitige
Kiindigung ist vorbehaltlich der Regelung in Ziffer 4 ausgeschiossen. ks verlangert sich jeweiis
um ein Jahr, wenn es nicht spatestens neun Monate vor Vertragsende gekindigt wird.

© Die Kiindigung und der Widerspruch haben schriftlich zu erfolgen. Sie miissen dem anderen Ver-
tragspartner spatestens am letzten Werktag vor Beginn der Frist zugegangen sein.

Das Mietverhaitnis kann chne Einhaltung einer Kiindigungsfrist geklindigt werden, wenn ein Ver-
tragsteil schuldhatt in solchem MaB seine Verpflichtungen verletzt, dass dem anderen Teil die
Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden kann.
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1§86 Mietpreis

Die Miete betragt jahrfich 108 € netto (ohne MwSt.). Nebenkosten werden nicht erhoben.

Der Vermieter behalt sich vor, die vom Mieter zu leistenden Zahlungen flr Mietzins durch Verzicht auf
- die Steuerbefreiung gemalk § 9 Umsatzsteuergesetz der Umsatzbesteuerung zu unterwerfen. In die-

" sem Fall ist der Mieter verpflichtet, neben der Miete zusatzlich die Umsatzsteuer zu entrichten. Der
Vermieter erteilt dem Mieter die erforderiichen Vorsteuerbelege.

§ 7 Zahlung der Miete

i

! Der Vermieter stellt dem Mister Uber den Mietzeitraum eine Dauerrechnung. Die Miete wird jahrlich

i vom Mieter gemaf der vorliegenden Dauerrechnung per Dauerauffrag an den Vermieter Gberwiesen.
i Der Vermieter teilt dazu der GASAG Contracting GmbH die Bankverbindung sowie Bankleitzahi BIC
- (Business Identifier Code) und die internationale Kontonummer IBAN (International Bank Account

" Number) mit. '

. § 8 Zustand der Mietrdume

i

‘ Der Mieter (ibernimmt die Raume im gegenwartigen Zustand einschliefitich Strom- und Wasseran-

1.

schluss sowie Schmutzwassersiel und Schornstein.

:§ 9 Ausbau, Instandhaltung und Nutzung der Mietfliche

Soweit der Mieter Um- oder Einbauten an der Gebaudesubstanz fir seine Zwecke vornimmt, be-
nétigt er hierzu die schriftliche Zustimmung des Vermieters, die erteilt wird, wenn keine das Ubrige
Gebaude gefahrdenden oder (iber die Bauphase hinaus verbleibenden Beeintrachtigungen zu er-
warten sind. Fiir etwa bei Umbauarbeiten eintretende Schiden sowie fir die Einhaltung baupoli-
zeilicher Vorschriften haftet der Mieter. Etwa notwendige Genehmigungen im Zusammenhang mit
derartigen Um- und Einbauten hat der Mieter auf seine Kosten einzuholen. Der Eigentimer wird
die zur Genehmigungserlangung notwendigen Erklarungen abgeben.

Der Vermieter verpflichtet sich wahrend der Mietzeit zur konstruktiven Instandhaltung und In-
standsetzung des Mietobjektes, soweit dies fiir den Vertragszweck erforderlich ist. Fir die Nut-
zung des Mieters erforderliche Erweiterungen und Verstarkungen der Versorgungsleitungen dikr-
fen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden.

Wenn der Mieter einen Schaden feststellt, ist er verpflichtet, diesen Schaden unverziglich dem Ver-
mieter anzuzeigen.

§ 10 Ausbesserungen und bauliche Verinderungen durch den Yermieter
Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder

ter Mietraume, zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig
werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Dies gilt jedoch nicht fitr die Energisversor-

Jungsanlagen des Mieters. Soweit erforderlich, muss der Mieter bei Durchflihrung dieser Arbeiten
mitwirken. Der Vermieter ist verpflichtet, die Arbeiten zugig durchfuhren zu lassen.

1
i

§11 Aufstellen von Maschinen

Yor dem Aufstellen von Maschinen und schweren Apparaten in den Mietraumen hat sich der Mieter
}ber zuldssige Belastungsgrenzen der Stockwerksdecken beim Vermieter zu erkundigen.
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§ 12 Schilder

Der Mieter hat Anspruch auf das Anbringen eines Firmenschiides
zeitig mit dem Vermieter abzustimmen.

Bestandteile dieses Vertrages sind:

Anlage 4.1 Grundriss mit Kennzeichnung der Raumlichkeiten

. Der Anbringungsort ist zuvor recht-

Pl 23 0% T 11 = I ,
Fa o &3 00 P il e o Y. om0 04
Ort und Datum Ort und Datum
Unterschrift des Vermieters Uﬂtersg




Energieliefervertrag
Nr. 11360/13 - 072

zwischen der
WEG Aubertstr. 11, 13, 15, 17, 19 und 21
vertreten durch
Emst G. Hachmann GmbH
Westfalische Strake 37
10711 Berlin

- nachfolgend ,,Kunde® genannt -

und der
GASAG Contracting GmbH
LitfalR-Platz 2
10178 Berlin
- nachfolgend ,,GC* genannt -
- nachfolgend gemeinsam auch ,,Partner genannt —

wird fUr die:

Liegenschaft
Aubertstr. 21 in 13127 Berlin

- nachfolgend ,,Liegenschaft® genannt -

folgender Energieliefervertrag geschlessen:
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Praambel

Die Liegenschafi des Kunden wird seit threr Errichtung aus
demn Heizkraftwerk der GC im Hugenoitenplatz 1, 13127
Berlin, mit Heizwasser zur Raumheizung und
Warmwasserbereitung versorgl. Die Liegenschaft des
Kunden ist dazu seither an das Nahwarmenetz der GG
angeschlossen.

Dieses Heizkraftwerk soll nun so modemisiert werden,
dass dieses auch zukiinftig die bendtigte Nutzwarme be-
darfsangepasst, dkologisch und wirtschaftiich erzeugen
kann.

Der Kunde wiinscht sich, dass die Liegenschaft weiterhin
mit Nutzwérme durch die GC versorgt wird

Dieser Energieliefervertrag dient hierzu als Grundlage.

im Woeiteren wird der bestehende Emichtungs- und
Wiarmeliefervertrag  Nr.  3537/A vom  06.11.1997 in
beiderseitigem Einverstandnis mit Wirksamwerden dieses
Energieliefervertrages zum 01.10.2013 aufgehoben.

§1 Gegenstand des Verfrages

GC verpflichtet sich, den gesamten Bedarf der Liegen-
schaft an Heizwasser zu liefern.

§ 2 Rechtsverhiltnisse an dem Grundstiick

Der Kunde versichert, Eigentlimer des Grundstiicks ent-
sprechend beigefligtem Grundbuchauszug oder beigeflig-
ter Teilungserkidrung zu sein (Antage 3) fir das die Ener-
gielieferung erfolgen soll, Dieser Grundbuchauszug oder
diese Teilungserkldrung ist vom Kunden bis zum
15.10.2013 zu erbringen. Von Miteigenttimem wird die Zu-
stimmung zu diesem Vertrag vorgelegt.

§3 Lieferpflicht

(1) Die GC verpflichtet sich, den Kunden aus ikren und
den von ihr betriebenen Energieantagen ganzjéhrig nach
MaRgabe dieses Vertrages mit Warme zu versorgen.

(2) Die Energielieferung beginnt am 01.10.2013.

{3) Lieferung Wirme

a) Die Heizwasserversorgung erfolgt bedarfsbezogen. Das
Heizwasserangebol an der Ubergabestelle wird von
seiner Temperatur nach der Aulentemperatur und den
Bediirfnissen des Hauses geregelt.

b) Als Warmetrdger dient Heizwasser. Es bleibt Eigentum
der GC und darf der Anlage nicht enthommen oder
stofftich veréndert werden.

c) Die vereinbarte bereitzustellende maximaie Heizleistung
{(Vertragsleistung) betrégt

ca. 40 kW.

d) Der Systemdruck im Heizwassersystem wird enispre-
chend den technischen Erfordernissen ausgelegt und
vorgehalten.

e} Die Heizwasserlieferung erfolgt mit gieitender Vorlauf-
temperatur. Die Auslegungstemperaluren des Systems
liegen bel einer Vorlauftemperatur von max, 80 °C am
Gebiudeeingang.

f) Bei Unierzeichnung des Vertrages wird von einer jdhr-
lich erzeugten Warmemenge von ca. 70 MWh im Grad-
tagzahi-Durchschnitt ausgegangen.

g; Die Abgrenzung zwischen den Anlagen der GC und der
Kundenanlage sowie die Liefergrenze sind in den Revi-
sionszeichnungen dargestellt (Anlage 5).

(4) Die cben genannten Leistungen der Energieanlagen
werden vorgehalten. Eine Anderung der Leistungsanfords-
rung bedarf einer besonderen Vereinbarung.

(5) Die Verpflichtung, die vereinbarten Erzeugerleistun-
gen vorzuhalten, entfallt, soweit und solange GC an der
Erzeugung, dem Bezug oder der Fortleitung des Nut-
zenergietrdgers durch hohere Gewalt {Unwetter, Streik,
Krieg u. 8.) oder sonstige Umsténde, deren Besaitigung ihr
wirtschaftlich nicht zugemutet werden kann, gehindert ist.

(B) Ist GC zur Versorgung des Kunden darauf angewie-
sen, aus dem Netz eines anderen Einsatzenergien wie
z.B. Gas oder Elekirizitat zu beziehen, so entfillt ihre Ver-
pflichiung, die Erzeugereistung verzuhalien, auch dann,
wenn- die Versorgung aus dem Netz aus einem nicht von
GC zu vertretenden Grund unterbrochen wird. Die Versor-
gung kann ferner unterbrochen werden, soweit dies zur
Vornahme betriebsnotwendiger Arbeiten erforderlich ist.

{8) Uber alle vorhersehbaren Lieferunterbrechungen von
nichf rur kurzer Dauer setzt GC den Kunden rechizeilig
vorher in Kenninis.

{7) Werden dem Kunden die Energieanlagen betreffende
UnregelmaRigkeiten bekannt, so hat er GC davon sofort in
Kenninis zu setzen.

{8) Die Nutzenergic Warme wird dem Kunden am Aus-
gang des Nutzenergiezahlers {ibergeben. Die Messeinrich-
tungen sind Eigentum der GC und werden von ihr instand
gehalien. Sie missen den eichrechtlichen Vorschriften
entsprechen. Die GC kann eine Fernableseeinrichfung in-
stallieren.

§4 Abnahmepflicht

(1} Der Kunde verpflichtet sich, den gesamten Nutzener-
giebedarf fiir Warme wéhrend der Vertragslaufzeit durch
Bezug von GC zu decken. Ergibt sich ein dariiber hinaus-
gehender Nutzenergiebedarf, so verpflichtet sich der Kun-
de, auch diesen bei GC zu decken, sofern diese zur Liefe-
rung zu den Preisen dieses Vertrages bereit und in der
Lage ist. Ist das nicht der Fall, so kann der Kunde zusatzii-
chen Bedarf durch Bezug van einem Dritten decken.

{2) Findet ganz oder teilweise ein Eigentumswechsei an
dem Grundstiick statt, ist der Kunde wahrend der Laufzeit
dieses Verirages verpflichtet, formwirksam alie Rechte und
Pfiichten des Kunden aus diesem Vertrag auf den Erwer-
ber zu dberiragen. Dieser ist zu verpflichien, stwaige
Rechisnachfoiger entsprechend weiter zu verpflichten,
Abweichungen hiervon bediifen der schriftlichen Zustim-
mung der GC.

(3) Der Kunde wird von seinen Verpfiichtungen aus die-
sem Vertrag frei, wenn der Erwerber der GC gegeniiber
den Eintritt in diesen Vertrag schriftiich erklast hat und hin-
reichend Gewéhr zur Eriiliung der sich aus diesem Ver-
trag ergebenden Anspriiche der GC bietet.
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§ 5 Hausiibergabestationen

{1) Die zur Energieversorgung mit Wérme erforderliche
Hausiibergabestation wird von der GC auf ihre Kosten be-
frieben.

{(2) Die HauslUbergabestation wird nur zu einem vorliber-
gehenden Zweck fiir die Vertragsdauer mit dem Grund-
stiick verbunden, Sie wird durch Eigentumsmarken be-
grenzt. Sie ist nicht Bestandteil des Grundstiicks und fallt
nicht in das Eigentum des Kunden oder des Grundstiicks-
eigentlimers (§ 95 BGB).

{(3) Fir die von GC betriebene Hausiibergabestation
Uberldsst der Kunde der GC im Rahmen eines Mistverira-
ges gegen Vereinbarung eines angemessenen Mietzinses
die fir deren Aufstellung und den Betrieb notwendigen
Raumlichkeiten bzw. Fldchen (Anlage 4).

(4) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Maus-
{ibergabestation der GC vom Kunden in seiner Gebaude-
versicherung mitversichert wird. Der Kunde erbringt GC
hiertiber einen Nachweis durch die Vorlage eines unter-
zeichneten Sicherungsscheines des Verbandes der Sach-
versicherer oder einer anderen geeigneten schriftlichen
Erkldrung des Versicherers und tritt den Anspruch auf
Versicherungsleistungen fiir die Hausiibergabestation
wirksam an die GG ab. Dies ist dem Gebéudeversicherer
anzuzeigen.

(5) GC tragt die Kosten der gesetzlich vergeschriebenen
Messungen und Kontrollen fiir die Hausiibergabestation.
Die Kosten fiir den Betriebsstrom der Anlagen sowie Was-
ser-, Abwasser- und Abfallentsorgungskosten tragt der
Kunde, ausgenommen ist anlagenspezifischer Sonderab-
fall mit dem Erfordemnis einer Sonderentsorgung. Diese
Kosten werden von GC iibemommen.

§6 Energielieferpreise

{1) Fir die Nutzwérmelieferungen zahlt der Kunde ethen
Energielieferpreis. Dieser besteht aus dem Grundpreis flir
die Vorhaltung der Heizleistung und dem Arbeitspreis fiir
die gelieferte Energiemenge. Der Grundpreis sowie der
Preis fiir die gelieferte Energiemenge sind verénderlich.
Sie werden nach Maflgabe der Preishestimmungen in An-
tage 2 ermittelt. Die sich danach ergebenden Preise gelten
ohne gesonderte Vorankiindigung. Bezogen auf den
Preisstand vom 01.11.2012 ergeben sich daraus die in An-
lage 1 genannten Preise. Ab Lieferbeginn sind die Preise
mafigeblich, die sich entsprechend der Anlage 2 ab dem
Zeitpunkt des Lieferbeginns ergeben.

§7 Abrechnung

(1} Die Energielieferung wird jdhrlich abgerechnet. Als
Rechnungsjahr gilt das Kalenderjahr.

(2) Abgerechnet werden die Kosten fir die Vorhaltung
der Anlagen (Grundpreis) und die gelieferte Energiemenge
(Arbeitspreis) aufgrund der Angaben der Messeinrichtun-
gen nach den festgelegten Preisregelungen.

(3) Die gelieferten Energiemengen werden durch War-
mezihler, die den eichrechilichen Vorschriften entspre-
chen, erfasst. Die Wanmezahler sind Eigentum der GC und
werden auf Kosten der GC Uberwacht, instand gehalten
und entfernt

{4) Im Ausnahmefall, wenn der Aufwand zum messtech-
nischen Nachweis der gelieferten Energie oder Medien

unverhdltnismalig hoch ist oder dieser Nachwelis wegen
Geristeausfalls oder Gerdtefehlern nicht erfolgen kann,
kann eine Abschétzung der gelieferten Energie oder Medi-
en erfolgen.

{5) Bei jahrlicher Abrechnung sind Teilbetrdge in Hohe
von 1/12 der voraussichtlichen Jahreskasten fir die ver-
brauchte Energie, deren Bereitsiellung und Messung als
Abschlagszahlung fiir den vorausgegangenen Monat am
Anfang jedes Kalendermonats bis zum 3. Werktag zu ent-
richten. Die bis zum Ablauf des ersten Abrechnungsjahres
zu leistenden monatlicheh Abschlagszahlungen werden
dem Kunden rechizeitig vor Lieferbeginn schriflich mifge-
teilt. Sie werden danach von GC nach billigem Ermessen
festgelegt.

(6) Sollte sine Anderung der Jahresverbrauchskosten
von Uber 10 % zu erwarten sein, so kdnnen GC oder der
Kunde sine angemessene Anpassung der Abschlagszah-
fungen verlangen.

{7) Die Jahresabrechnung ist innerhalb von 3 Monaten
nach dem Ende des jewelligen Abrechnungszeitraumes
vorzulegen. Die Rechinungsbetrdge der Jahresabrechnung
sind binnen zwei Wochen nach Zugang der Jahresabrech-
nung auf ein Bankkonto der GC zu (berweisen. Ergibt sich
eine Uberzatilung, wird der iberzahlte Beirag binnen zwei
Wochen an den Kunden zurlickgezahli.

§8 Instandhaltung und ﬁberprﬁfung der Kundenan-
lage und Zutrittsrecht der GC

(1) Die gebdudeseitigen Energieverteilungsanlagen jen-
seits der Anlagengrenzen, wie sie sich aus der Anlage 5
ergeben, einschliellich aller zugehérigen Rohrleitungen,
Pumpen und Ammaturen sind die Kundenanlage. Wird die
Kundenanlage ganz oder teilweise einem Dritteén vermietet
oder sonst zur Benutzung Uberassen, so ist der Kunde
neben diesem verantwortlich. Der Kunde ist verpflichtet,
fiir die ordnungsgemaRe Instandhaltung der Kundenanla-
ge Sorge zu tragen. Anderungen an der Kundenanlage
sind im Vorwege mit GC abzusprechen. Wird GC auch mit
der Instandhaliung der Kundenanlage beaufiragt, so ist
darliber ein gesonderter, eigenstdndig neben diesem
Energielieferungsvertrag stehender Wartungsvertrag ab-
zuschlieften.

(2} GC ist berechtigt, jedoch nicht verpflichiet, die Kun-
denanlage jederzeit zu Uberpriffen. GC hat den Kunden
auf erkannte Sicherheits- und Funktionsmangel aufmerk-
sam zu machen. Sie kann deren Beseitigung verangen.

(3) Werden Mingel festgestellt, die die Sicherheit ge-
fahrden oder erhebliche Storungen erwarten lassen, so ist
GC berechtigt, den Anschluss oder die Versorgung zu
verweigern.

(4) Durch Vormahme der Uberpriffung der Kundenanlage
oder deren Unterlassung Ubernimmt GC keine Haftung fir
die Méangelfreiheit der Kundenanlage. Unbeschadet davon
bleiben andersiautende Vereinbarungen in einem eigen-
stdndigen Warlungsvertrag.

{5) Der Kunde hat dem mit einem Ausweis versehenen
Beauftragten der GC Zutritt zu seinem Grundstiick, seinen
Gebduden und seinen Raumen zu gestatien, soweif dies
erforderlich ist, unbedingt aber zu den Energieaniagen. Ist
es erforderiich, die R&ume eines Dritlen zu betreten, so ist
der Kunde verpflichtet, GC hierzu die Mdglichkeit zu ver-
schaffer. '
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§9 Haftung

(1) Die GC haftet bei Versorgungsstdrungen nach Maf-
gabe des § 6 AVBFernwérmeV (Anlage 6).

(2) In allen anderen Fallen haften die Parteien einander
nur fiir Schaden aus der Verietzung des Lebens, des Kor-
pers oder der Gesundheit, die von der Partei, dessen ge-
setzlichem Vertreter, Erflillungsgehilfen oder Verrich-
ungsgehilfen vorsétzlich oder grobfahsléssig verursacht
wurden. Im Falle der Verletzung wesentlicher Vertrags-
phichten haften die Vertragspartner einander fir Sach- und
Vermégensschaden, es sei denn, der Schaden wurde vom
Vertragspartner, dessen geselzlichem Vertreter, Erflllung-
oder Verrichiungsgehilfen weder vorsétzlich noch fahrlas-
sig verursacht; die Haftung fir leichte Fahrdssigkeit wird
insoweit auf den veriragstypisch vorhersehbaren Schaden
bagrenzt. im Ubrigen haften die Parteien, ihre gesetzlichen
Vertreter, Erfilliungs- und Vemichtungsgehitfen nur fir
Schaden, die sie vorsitzlich oder grob fahridssig verur-
sacht haben.

{3} Die Haftung der GC nach den gesetzlichen Vorschrif-
fen zur Gefdhrdungshaftung bleibt unberihrt.

(4} Eine Betriebshafipflicht der GC ist vorhanden.

§ 10 Aufrechnung

Gegen Anspriiche der jeweils anderen Verragspartsi
kann nur mit unbesirittenen oder rechtskrafilg festgestell-
ten Gegenanspriichen aufgerechnat werden.

§ 11 Einschrinkungen der Vertragspflichten

(1) Ereignisse und Umstdnde, deren Verhinderung nicht
in der Macht der Vertragsparteien liegen, wie Ereignisse
héherer Gewalt, entbinden den betroffenen Vertrags-
partner, wenn er hierdurch an der Erfiillung des Verirages
gehindert ist, insoweit und solange von der Erfiillung der
Vertragspflichten. Der betroffene Vertragspartner ist ver-
pflichtet, den anderen Vertragspartner Ober die Behinde-
rung sofort zu unterrichten und im Rahimen des wirtschaft-
lich Zumutbaren der Erflillung seiner Vertragspflichten so
schnell wie méglich wieder nachzukommen.

{2) Zur DBurchfihrung betriebsnotwendiger Arbeiten kén-
nen die GC und der Kunde Lieferung bzw. Bezug voriiber-
gehend unterbrechen, Soweit solche Unterbrechungen
vorhersehbar sind, ist ber den Zeitpunkt vorher so frih-
zeitig wie moglich eine Verstandigung herbeizufihren, es
sei denn, dass Gefahr im Verzuge und dass sine sofortige
Unterbrechung aus betrieblichen Grinden unvermeidbar
ist.

§ 12 Billigkeitsklausel

Wenn die wirtschaftlichen, technischen oder rechtlichen
Voraussetzungen, unter denen die Bestimmungen dieses
Vertrages vereinbart worden sind, eine grundlegende An-
derung erfahren und infolgedessen einem der Vertrags-
partner oder beiden unter Beriicksichtigung aller Umstén-
de des Finzelfalles, insbesandere der vertraglichen oder
geseizlichen Risikoverteilung, ein Festhalten am Vertrag
richt mehr zugemutet werden kann, weill dies den bei Ver-
tragsschluss vorhandenen Vorsieliungen (ber einen an-
gemessenen Ausgleich der beiderseitigen wirtschaflichen
Interessen nicht entsprechen wilrde, so ist dieser Vertrag

unter Berlicksichtigung des Grundsatzes von Treu und
Glauben den gednderten Verhdlinissen anzupassen.

§ 13 Rechisnachfolge

Jeder Vertragspariner ist berechiigt, seine Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag auf einen Dritten zu {iberira-
gen, wenn die jeweils andere Partei der Uberiragung zu-
gestimmt hat. Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn der
Rechtsnachfolger sichers Gewdhr fUr die Erfiifiung der
Verpflichtungen aus diesem Verirag bietet und sich der
Rechtsnachfolger gleichzeitig zur unsingeschrénkien
{Jbernahme der Verpflichtungen aus diesem Verirag ver-
pflichtet hat. ’

§ 14 Vertragsdauer

Dieser Vertrag tritt mit Unterzeichnung in Kraft. Er beginnt
am 01.10.2013 und hat eine Laufzeit von 10 Jahren.

§ 15 Einstellung der Versorgung, fristiose Kiindigung

(1) GC ist berechtfigt, die Versorgung fristlos einzusteilen,
wenn der Kunde den Bestimmungen dieses Vertrages zu-
widerhandelt und die Einstellung erforderiich ist, um

a) eine unmitelbare Gefahr fur die Sicherheit von
Personen oder Anfagen abzuwenden oder

b} den Verbrauch von Enetgie unter Umgehung,
Beeinflussung oder vor Anbringung der Messeinrich-
tungen zu verhindem.

(2) Bei anderen Zuwiderhandlungen, insbesondere bel
Nichterfiillung einer Zahlungsverpflichtung trotz Mahnung
und gleichizeitiger Androhung, die Versorgung einzustel-
len, ist GC berechfigt, die Versorgung zwei Wochen nach
Androhung einzustellen. Dies gilt nicht, wenn der Kunde
dariegt, dass die Folgen der Einstellung auBer Verhalinis
zur Schwere der Zuwiderhandlung stehen,

{3) GC istin den Fallen des Abs. 1 berechiigt, das Ver-
tragsverhiilinis fristlos zu kiindigen, in Féllen des Abs. 1a)
jedoch nur, wenn die Voraussetzungen zur Einstellung der
Versorgung wiederholt vorliegen. Bei wiederholten Zuwi-
derhandlungen nach Abs. 2 ist GC zur fristiosen Kindi-
gung berechligt, wenn sie zwei Wochen vorher angedroht
wurde.

§ 16 Endschafisbestimmungen

{1} Nach Vertragsende bestehen fir den Kunden folgen-
de Méglichkeiten:

- Der Verrag wird verldngert.

- Der Verirag wird nicht verlangert und GC entfernt die
in ihrem Eigentum befindiiche Hauslbergabestiation.
GC ist nicht verpflichtet den urspriinglichen Zustand
wiederherzustellen.

- Der Vertrag wird nicht verldngert und GC Oberldsst
die Hauslibergabestation dem Kunden gegen Erstat-
tung des durch einen vereidigten Sachversténdigen
armittelten Zeitwertes der Anlage, wobei dieser Wert
um die Kosten des Ausbaus der Haustbergabestati-
on zu reduzieren ist.

(2) Im Falle einer vorzeitigen aufberordentlichen Beandi-
gung t_i_es Vertrages verpflichtet sich der Kunde zur kaufli-
chen Ubemahme der HauslGbergabesiation inki. Periphe-
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rie, es sei denn, GC hat die Griinde der Beendigung zu
vertreten. Der Kaufpreis ist die Summe aus der von GC in
diesem Fall fiir die vorzeitige Abldsung der Finanzie- .
rungsmittel zu leistenden Vorafligkeitsentschadigung, dem . den
Zeitwert der Hausiibergabestation inki. Planungs- und Pro-
jektmanagement-Aufwand, der ausgehend davon ermittelt
wird, dass die Hausibergabestation dann auf dem Grund-
stick verbleiben und bis zum Ende ihrer technischen Nut-
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zungsdauer genutzt werden. Der Wert der Haustibergabe-
atation wird mittels Gutachten durch einen vereidigten
Sachverstindigen ermittelt, der im gegenseitigen Einver-
nehmen beider Vertragspartner bastimmt wird. Die Kosten
fir das Gutachten trigt der Verursacher der auBerordentli-
chen Beendigung. Kommt eine Einigung dber den Guiach-
ter nicht zustande, steht jedem Vertragsparer die Még-
lichkeit zu, ein gerichtliches Verfahren zur Wertermittiung
zu veranlassen.

§ 17 Vertragsénderungen

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen
der Schriftform.

§ 18 Schlussregelungen

{1) Soweitin diesem Vertrag nichis anderes bestimmt ist,
gelten im Ubrigen bezogen auf die warmelieferung die
Merordnung Uber Aligemeine Bedingungen fur die Versor-
~ gung mit Fernwérme” (AVBFernwarmeV) in ihren bei Ver-

fragsabschluss giiltigen Fassungen, die dem Vertrag als
. Anlage 6 beigefigt sind.

(2) Sollien einzelne Bestimmungen dieses Vertrages

unwirksam oder undurchfithrbar sein oder werden, so

bieibt der Vertrag im Ubrigen davon unberihrt. Die Partner
" verpflichten sich jedoch die nichtigen oder wegfallenden

oder undurchfithrbaren Bestimmungen durch eine im wirf-

schaftlichen Ergebnis gisichwertige Bestimmung zu erset-

zen. Entsprechendes gilt fir das Auftreten einer etwaigen
, Vertragsliicke

§19 Bestandteile dieses Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind:

Anlage 1 Preistabelle

Anlage 2 Preisbestimmungen
Anlage 3 Grundbuchauszug

Anlage 4 Mietvertrag Réumlichkeiten

Anlage 5  Anlagenschema der Hauslbergabestation mit
Liefergrenzen

Anlage 8  Verordnung Oiber Allgemeine Bedingungen fiir
die Versorgung mit Fernwime (AVBFem-
warmeV), in der bei Vertragsschluss gultigen
Fassung
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Anlage 1

Preistabelle

' Nach den Preisbestimmungen der Anlage 2 ergeben sich bezogen auf den Preisstand zum
i 01.11.2012 die nachfolgend genannten Preise. Ab Lieferbeginn sind die Preise maligebiich, die sich
~ entsprechend der Anlage 2 ab dem Zeitpunki des Lieferbeginns ergeben.

58,00 €/kW 68,00 €/MWh
11,02 €kW 12,92 €MWh
69,02 €/kW - 80,92 €MWh
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b)

C)

d)

Anlage 2

Preisbestimmungen

Der Kunde zahlt fir die Energielieferung einschlieich der Errichtung, Instandhaltung, Wartung; Ent-
< storung und ggf. Ersatzinvestition der Energieaniagen verbrauchsunabhéngige Grund- und ver-
; brauchsabhéngige Arbeitspreise. Die Grund- und Arbeitspreise werden auf zwei Dezimalstellen ge-

! rechnet.
1. Grundpreis (GP)
a) Der Grundpreis ist das Entgelt fir die Vorhaiteleistung, insbesondere fur Wartung, Instandhal-

tung, Betriebsfilhrung der kompletien Aﬂiagen Messeinrichtungen, Abrechnung sowie fur die
Verwaltung und Versicherung.

Fiir die Vertragslaufzeit bildet sich der Grundpreis nach folgender Formel:

GP = 58,00i* 0,5+ 0,5£
kw L

0

In der Formel bedeutet:

L: aktueller Lohnkostenansatz gemaft: Verdienste und Arbeitskosten, Indizes der Arbeit-
nehmerverdienste in der Wittschaft — Fachserie 16 Reihe 2.2, 1 Index der Bruttostun-
denverdienste der vollzeitbeschaftigten Arbeitnehmer in der Wirtschaft, Tabelle 1.1,
Deutschiand, Wirtschaftszweig D Energieversorgung, Insgesamt. Fundstelle: Verdf-
fentlichung des statistischen Bundesamtes. Es gilt jeweils der Durchschnittswert der
letzten vier verdffentlichien Quartalswerte vor dem Zeitpunki der Preisanpassung.

Lo 102,6 (Basiswert Lohnkostenansatz: 1. bis 4. Quartal 2011)

Der Grundpreis éndert sich jeweils zum 1. Januar eines Jahres. GC teilt dem Kunden die Ande-
rung mit der Abrechnung mit.

Soliten nach Vertragsschluss umwelfrechtliche oder sonstige gesetzliche Vorgaben dazu fiih-
ren, dass zusatzliche Investitionen in die Energieanlagen getétigt werden miissen, ist GC be-
rechtigt, den Jahresgrundpreis an die gednderten Kosten unter Berlcksichtigung der bereits er-
folgten Abschreibungen und der verbleibenden Vertragslaufzeit nach billigem Ermessen anzu-
passen.

Verlangt GC nicht oder nur teilweise die Zahlung eines sich nach den Preisbestimmungen er-
gebenden erhdhten Preises, so¢ bleibt das Recht der GC unberthrt, zu einem spateren Zeit-
punkt, aber nicht riickwirkend, die Zahlung des vollen Preises zu verlangen.
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Arbeitspreise (AP)

a) Der Arbeitspreis fiir die gelieferte Wirmemenge ergibt sich nach folgender Formel:

AP, = 68,00
MWh

€ EEX ESi NGA

* (,354+0,432 %~ +0,15% +0,137*
EEX

0 IO

In der Formel bedeutet:

0

_0.073% ErSt
ErSi,

EEX

Erdgashandelspreis in €/MWh Hs zum Zeitpunkt der Energielieferung an
der Bérse EEX des Produkts ,GASPOOL Natural Gas Quarter Futures®.
Die Anpassung erfolgt quartalsweise. MalRgeblich fir den Preis eines
Quartals ist der mittlere Handelspreis des Produkts ,GASPOOL. Natural
Gas Quarter Futures® im vorletzten Monat vor Beginn des Quartals. Fir
das erste Quartal ist der Monatsmittelwert aus November des Vorjahres
mafgeblich, fir das zweite Quartat der Monatsmittelwert aus Februar,
fur das dritte Quartal der Monatsmittelwert aus Mai und flr das vierte
Quartal der Monatsmittelwert aus August.

Die taglichen Handelspreise fur die Quartale werden veroffentlicht auf
der Website der European Energy Exchange unter:

hitp://www.eex.com/del unter GASPOOL. Natural Gas Quarter Futures.

EEX,

Erdgashandelspreis fur den Zeitraum 01.10.2012 bis 31 S12.2012 (4.
Quartal 2012}

26,87 €/MWh Hs

ESt

Energiesteuer fiir Erdgas gemal} Energiesteuergesetz zum Zeitpunki
der Energielieferung in €/MWhHs

ESto

"Energiesteuer fiir Erdgas zum Zeitpunkt 01.11.2012

5,50 €/MWh Hs

NGA

Netzgebithren und Abgaben:

Dies sind die Gebithren und Abgaben, die iiber den Erdgas-
Netzbetreiber, den Erdgas- Markigebietsbetreiber und das Land Berlin
erhoben werden. Derzeit setzen sich diese als Summe aus
« den Nelznutzungsenigelten des Netzbetreibers (NNE),
» der Regelenergieumiage (REU) des Markigebietsbetreibers,
« der Abgabe fiir den virtuellen Handelspunkt (VHP) des Markt-
gebietsbetreibers und
+ der durch das Land Berlin erhobenen Konzessionsabgabe (KA)
Zusammen.
Die genannten Gebiihren und Abgaben kénnen sich mehrmails jahilich
anderm. Sollten sich die 0.g. Gebilhren und Abgaben verandern, so wird
GC den Arbeitspreis zum gleichen Zeitpunkt des Wirksamwerdens der
Verinderung unverziigiich anpassen {nach oben oder unten).

NGAg

Netzgebihren und Abgaben zum Zeitpunkt 01.11.2012

5,00 €/MWh Hs

NNE,

Berechnung und Anpassung der NNE werden mit folgender Berech-
nungsgrundlage durchgefihrt:

« Gasleistung: 14,750 kWhs

« Gasarbeit: 29.210.000,00 kWhue/a

5,00 €MiWh Hs
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b)

REU, Die Regelenergieumlage i.H.v. aktuell 1,20 €/MWh Hs wird derzeit ge- 0,00 SMWhHsg
geniiber dem Erdgasvorlieferanten GASAG Berliner Gaswerke AG nicht

erhoben.
Stand: 01.01.2012

VHP, Abgabe fiir den virtuellen Handelspunkt 0,0025 €/MwWh Hg
zum Zeitpunkt 01.11.2012

KAp durch das Land Berlin erhobenen Konzessionsabgabe 0,00 €/MWh Hs
zum Zeitpunkt 01.01.2012

Erst Erstattung der Energiesteuer fiir Erdgas gemal § 53 Energiesteuerge-
setz , Steuerentlastung fiir die [...] gekoppelte Erzeugung von Kraft und
Warme" .
ErSty Erstattung der Energiesteuer gemal § 53 Energiesteuergesetz zum 5,50 €EMfWhHs

Stand 01.11.2012

Die Arbeitspreise werden zu denselben Zeitpunkten und in derselben Hohe angepasst, in dem
sich die Bezugspreise &ndern.

Die oben genannten Preise sind Nettopreise. Hinzu kommt die Umsatzsteuer mit dem jeweils
gesetzlich geltenden Steuersatz. Er betragt zurzeit 19 %.

Der jeweils aktuelle Preis bedarf zu seiner Wirksamkeit keiner Vorankiindigung. Haben sich die
Berugswerte fur die Preisbildung bis zum Lieferbeginn veréndert, so kommen ab Lieferbeginn
nach MaRgabe der Absitze 2 bis 4 berechnete Preise zur Anwendung. Die Preisermittiung ist
in der Abrechnung zu erldutern.

Wird ein in Bezug genommener Index nicht mehr oder nicht mehr in bisheriger Weise veréifent-
licht, so ist die GC berechtigt, den bisher in Bezug genommenen Index durch einen neuen In-
dex zu ersetzen, der dem bisherigen Index in seiner Wirkungsweise am nachsten kommt und
damit das bisherige Aquivalenzverhiltnis des Verfrages am ehesten widerspiegelt.

Soliten zukiinftig Steuern oder sonstige Abgaben oder sich aus gesetzlichen Vorschriften erge-
bende Zahlungsverpflichtungen an Dritte, welche Veérsorgungsleistungen betreffen und in die
Kosten der GC eingehen, gegeniiber dem Stand bei Vertragsschluss eingefihrt, erhoht, ge-
senkt oder abgeschafft werden, so andern sich die Preise den Auswirkungen dieser Anderun-
gen entsprechend ab dem Zeitpunkt, zu dem die Anderungen in Kraft treten. Entsprechendes
gilt, wenn bei Vertragsschluss von GC in Anspruch genommene Steuerverglinstigungen far den
Energiebezug sich wahrend der Laufzeit des Vertrages andern.

Sind die vereinbarten Preishestimmungen nicht mehr geeignet, die Kostenentwicklung bei der
Erzeugung von Energie durch die GC und die jeweiligen Verh3ltnisse auf dem Energiemarkt
angemessen abzubilden, so sind die Vertragsparteien verpflichtet, sich auf eine angemessene
Anpassung der Preisbestimmungen zu verstandigen.
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Anlage 3

Grundbuchauszug / Teilungserkidrung

{Nachreichung durch Kunden)
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Anlage 4

Mietvertrag Raumlichkeiten

zwischen

WEG Aubertstr. 11, 13, 15, 17, 19 und 21
vertreten durch
Ernst G. Hachmann GmbH
Westfalische Stralle 37
10711 Berlin

- nachfolgend Vermieter genannt -

und

GASAG Contracting GmbH
Litfalk-Platz 2
10178 Berlin

- nachfolgend Mieter genannt -

iiber Raumlichkeiten in dem Gebaude
Aubertstr. 21 in 13127 Berlin

Standort: Heizraum
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f\§ 1 Mietgegenstand

' In dem o. g. Gebaude des Kunden werden folgende Raume vermietet: Raume zur Aufstellung der
‘ Energieversorgungsaniagen.

2

g_{)ie genaue Lage der Raumlichkeiten ergibt sich aus dem Grundriss, der diesem Vertrag als Antage

1

i

e

s e

1471 beigeflgt ist.

§ 2 Mietzweck
1.

Die Vermietung erfolgt zur Errichtung und zum Betrieb von Energieversorgungsanlagen {Hei-
Zung).

:'_2_ Der Mieter verpflichtet sich, die R&ume zu dem in Ziffer 1 genannten Zweck zu nutzen.

§ 3 Pflichten des Vermieters
1.

Die Energieanlagen werden nur zu einem vor(ibergehenden Zweck fiir die Vertragsdauer mit dem
Grundstiick verbunden. Sie werden durch Eigentumsmarken begrenzi. Sie sind nicht Bestandteil
des Grundstiicks und fallen nicht in das Eigerntum des Kunden oder des Grundstickseigentiimers
{§ 95 BGB).

Der Kunde gewahrleistet, dass die Raumlichkeiten mit Versorgungsleitungen fur Wasser und
Strom versehen sind und dass die Leitungen so installiert sind, dass die Versorgung nicht chne
Beschiadigung von Sicherungseinrichtungen von Dritten unterbrochen werden kann. Fir die lau-
fende Instandhaltung und Erneuerung ist der Kunde zustandig.

Der Kunde gewahrleistet weiter, dass die Rdumlichkeiten mit Schmutzwassersielen ausgestaitet
sind, die GC unentgeltlich nutzen darf.

& 4 Genehmigungen
1.

Der Vermieter iibernimmt keine Haftung dafiir, dass die etwa notwendigen behordlichen Geneh-
migungen fur den vorgesehenen Betrieb erteilt werden bzw. erteilte Genehmigungen fortbestehen,
sofern die Genehmigungen nicht aus Griinden versagt oder aufgehoben werden, die ausschiiel-
lich auf der Beschaffenheit oder Lage des Mietobjektes beruhen.

Der Mieter hat im Ubrigen auf seine Kosten die gesetzlichen Voraussetzungen fir den Betrieb
seiner Energieversorgungsanlagen herzusiellen.

Der Vermieter bevollmachtigt den Mieter, in seinem Namen alle fir die Umsetzung des Energie-
versorgungskonzepts des Mieters erforderlichen Erkidrungen gegeniber Behorden, Netzbetrei-
bern und sonstigen Dritten abzugeben. Alle aus der Auslibung dieser Vollmacht sich efgebenden
Verpflichtungen des Vermieters hat der Mieter auf eigene Kosten vollstndig zu erflllen. Der Ver-
mieter verpflichtet sich, alle Mitwirkungshandliungen unverziglich zu erfillen.

¢ 5 Mietzeit, Kindigung
)

Das Mietverhalinis beginnt am 01.10.2013 und hat eine Laufzeit von 10 Jahren. Eine vorzeitige
Kindigung ist vorbehaltlich der Regelung in Ziffer 4 ausgeschlossen. Es veridngert sich jeweils
um ein Jahr, wenn es nicht spatestens neun Monate vor Vertragsende gekiindigt wird.

Die Kindigung und der Widerspruch haben schriftlich zu erfolgen. Sie miissen dem anderen Ver-
tragspartner spatestens am letzten Werktag vor Beginn der Frist zugegangen sein.

Das Mietverhaltnis kann ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist gekiindigt werden, wenn ain Ver-
tragsieil schuldhaft in soichem MafR seine Verpflichlingen verielzt, dass dem anderen Teil die
Fortsetzung des Mietverhalinisses nicht zugemutet werden kann.
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5 § 6 Mietpreis
Die Miete betrigt jBhrlich 108 € netto {ohne MwSt.). Nebenkosten werden nicht erhoben.

Der Vermieter behilt sich vor, die vom Mieter zu leistenden Zahlungen flr Mietzins durch Verzicht auf
die Steuerbefreiung gemaR § 9 Umsatzsteuergesetz der Umsatzbesteuerung zu unterwerfen. In die-
sem Fall ist der Mieter verpflichtet, neben der Miete zusétziich die Umsatzsteuer zu entrichten. Der

. Vermieter erteilt dem Mieter die erforderlichen Vorsteuerbelege.

§ 7 Zahlung der Miete

Der Vermieter stellt dem Mieter iber den Mietzeitraum eine Dauerrechnung. Die Miete wird jahrlich
vom Mieter gemaR der vorliegenden Dauerrechnung per Dauerauftrag an den Vermieter tberwiesen.
| Der Vermieter teilt dazu der GASAG Contracting GmbH die Bankverbindung sowie Bankleitzahl BIC
i (Business ldentifier Code) und die internationale Kontonummer IBAN (International Bank Account
: Number) mit.

¢ § 8 Zustand der Mietrdume
| Der Mieter ibernimmt die Raume im gegenwiértigen Zustand einschlieBlich Strom- und Wasseran-
' schluss sowie Schmutzwassersiel und Schornstein.

© §9 Ausbau, Instandhaltung und Nutzung der Mietfliche

1. Soweit der Mieter Um- oder Einbauten an der Gebaudesubstanz fir seine Zwecke vornimmt, be-
notigt er hierzu die schriftliche Zustimmung des Vermieters, die erteilt wird, wenn keine das librige
Gebiude gefahrdenden oder iber die Bauphase hinaus verbleibenden Beeintrachtigungen zu er-
warten sind. Fiir etwa bei Umbauarbeiten eintretende Schaden sowie fiir die Einhaltung baupoii-
zeilicher Vorschriften haftet der Mieter. Etwa notwendige Genehmigungen im Zusammenhang mit
derartigen Um- und Einbauten hat der Mieter auf seine Kosten einzuholen. Der Eigentimer wird
die zur Genehmigungserlangung notwendigen Erklarungen abgeben.

2. Der Vermieter verpflichtet sich wihrend der Mietzeit zur konstruktiven Instandhaltung und In-
standsetzung des Mietobjektes, soweit dies fiir den Vertragszweck erforderlich ist. Fur die Nut-
zung des Mieters erforderliche Erweiterungen und Verstérkungen der Versorgungsleitungen dir-
fen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden.

‘Wenn der Mieter einen Schaden feststellt, ist er verpflichtet, diesen Schaden unverziglich dem Ver-
‘mieter anzuzeigen.

§ 10 Ausbesserungen und bauliche Veranderungen durch den Vermieter

b

:Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Verénderungen, die zur Erhaitung des Hauses oder
«der Mietraume, zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig
werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Dies gilt jedoch nicht fur die Energieversor-
gungsanlagen des Mieters. Soweit erforderlich, muss der Mieter bei Durchfiihrung dieser Arbeiten
Mitwirken. Der Vermieter ist verpflichtet, die Arbeiten zligig durchfihren zu lassen.

i
1

§11 Aufstellen von Maschinen

'%\{or dem Aufstellen von Maschinen und schweren Apparaten in den Mietraumen hat sich der Mieter
liber zuiBssige Belastungsgrenzen der Stockwerksdecken beim Vermieter zu erkundigen.
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§ 12 Schilder

Der Mieter hat Anspruch auf das Anbringen eines Firmenschildes. Der Anbringungsort ist zuvor rechi-
zeitig mit dem Vermieter abzustimmen.

Bestandieile dieses Vertrages sind:

Anlage 4.1 Grundriss mit Kennzeichnung der Raumiichkeiten
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